ENERGETICKY POSUDEK

Vyhodnoceni pInéni parametrd z Operacniho Programu Technologie a aplikace pro
konkurenceschopnost 2021-2027

Uspory energie — vyzva |

Nazev posudku: Snizeni energetické narocnosti skladovaciho objektu Bystrany
Misto objektu: Prazska 87, 417 61 Bystrany
Zadatel: ADOMS Realitni, a.s., TyrSova 1008/1, 415 01 Teplice
Zpracoval: Ing. Marcel Lemon
Datum
10.7.2023
zpracovani:
Enex: 523806.0




Obsah

1. U¢el Zpracovani €nergetickéNO POSOUZENI.........c..oooeceovoeeessseeesssoeessseessssseesssssesssssessssseesssssesssesssssess oo 3
2. [AENTITIKAENT UJE oottt st 3
3. SoUNIN eNErgetiCkENO POSUAKU .......cvciveiee ettt sss sttt 4
4. Podrobnosti €NergetickEN0 POSUAKU ...ttt ssss sttt nssae 5
4.1 ZAMET €NErgetiCKENO POSUAKU......ccceuereeeerereeiseeeeeseeeesisseeeess e seessseseesss s esss s esss s essss et ess s sess s ssensens 5
4.2 HISTOTIE SPOTFEDY c.ouieeereereieee ettt ss st s s8Rkt 5
4.3 Analyza uziti energie predmeétu POSUAKU ........covvvrrveerrenriernriirnsieneieneionn. .6
4.4 Popis a hodnoceni NAVINOVANENO STAVU ...ttt sttt 7
4.5 Kriteria Programu POAPONY ... eeeeuereeeuereessseseessseseesssessessssessessssessssssesssssssesssssssasssssessssessssssessssssnessssssnssesees 10
5. EKONOMICKE VYNOTNOCENT «...oviee ettt eess sttt 10
6. EKOIOGICKE VYNOANOCENT ...ttt sttt 12

T PEIIONY oottt S ARt 13




1. Ucel zpracovani energetického posouzeni
Energetické posouzeni (EP) je zpracovano pro Ucel vyhodnoceni pInéni parametrd projektl tykajicich se snizeni
energetické narocnosti budov, vyrobnich a technologickych procest financovanych z program( podpor ze

statnich, evropskych financnich prostfedkd nebo finanénich prostfedk(i pochazejicich z prodeje povolenek na
emise sklenikovych plynd.

2. Identifikacni udaje

Vlastnik predmétu EP:

Néazev nebo obchodni firma: ADOMS Realitni a.s.

Adresa: Tyrsova 1008/1, 415 01 Teplice
IC: 08187 991

Predmét EP:

Nazev predmétu: Snizeni energetické narocnosti skladovaciho objektu Prazska 87, 417 61 Bystrany

Adresa umisténi: Prazska 87, 417 61 Bystrany
k.4. Bystrany (616702) p.c. 368
Popis pfedmétu: Skladovaci objekt

V soucasnosti nevyuzivany objekt

Zpracovatel EP:

Zhotovitel: Ing. Marcel Lemon, ¢.0. 1260
Spoluprace:
Datum: 10.7.2023



3. Souhrn energetického posudku

- Popis navrzenych energeticky uspornych opatfeni:
- Zatepleni objektu
- Zatepleni stén.....EPS 70 F tl. 160 mm (10,039 W/mK)

- Zatepleni podlahy.....EPS 150 tl. 120 mm (10,037 W/mK)
- Zatepleni stfechy ...... Mineralni vata v tl. 320 mm (10,036 W/mK)
- Instalace vyplni otvort ....... instalace oken s izolacnim trojsklem (Uw=0,9 W/m2K)

- Instalace vstupnich dvefi (Us=1,1 W/m2K)
instalace technologie vytapéni....instalace tepelného cerpadla vzduch-voda
Pfiprava teplé vody pomoci tepelného Cerpadla
Instalace FVE na stfechu objektu

Instalace LED osvétleni

- ldentifikace programu podpory a vyrok energetického specialisty o napInéni kritérii programu podpory:

Operacni program technologie a aplikace

Uspory energie — vyzva I.

Energetickym posudkem je prokazano, zZe objekt splnuje podminky specifického
cile.

Obecna kritéria prijatelnosti jsou vyhodnocena v priloze ¢. 3. Jsou splnéna
vSechna kritéria vyzvy pro ziskani podpory. Lze tak zadat o dotaci v pFislusné
vysi na realizaci navrzenych opatreni.

- NaplInéni kritérii:

Kritérium Jednotka Pozadavek Dosazena hodnota PInéni po-
Zzadavku

Snizeni konecné | MWh/rok 407,8 MWh/rok SPLNENO

spotreby energie 1.468 GJ/rok

Ro¢ni spotieba | % 30 % 66 % SPLNENO

primarni energie



- Analyza uziti energie — bilance pfinosu projektu:

Bilance pfinosu projektu

Struktura spotieby energie Spotieba energie
Vychozi stav Navrhovany stav Rozdilova bilance
MWh/rok | tis. K&/rok MWh/rok | tis. K&/rok MWh/rok | tis. K&/rok
CELKEM 479,28 | 1.106,2 71,48 357 ,4 407,8 748,8
Analyza podle energonositeltl
Zemni plyn 431,04 | 865,0 0,0 0,0 431,04 | 865,0
Elektfina 48,24 241,2 71,48 3574 -23,24 -116,2
Okolni prostfedi 178,9 178,9

4. Podrobnosti energetického posudku
4.1. Zamér energetického posudku

Nézev programu podpory: Operaéni program technologie a aplikace pro konkurenceschopnost
Prioritni osa: Uspory energie — vyzva |.

Vécné zaméreni vyzvy: Snizovani energetické naroCnosti/zvySovani energetické ucinnosti vyrobnich a
technologickych procest (pouze pro nové zafizeni, které musi mit nulové pfimé emise CO2)

Vymezeni kritérii programu podpory:

- Rocni uspora energie (kone¢né spotreby)
- Ro¢ni spotifeba primarni energie pred a po realizaci projektu

4.2. Historie spotieby energie

Uspora energie se tyka vytapéni pripravy teplé vody a osvétleni — elektfina

Objekt je v soucasnosti nevyuzivany, nevytapény. Historie spotfeby energii neni k dispozici. Bude se
postupovat v souladu s vyhlaskou stanovenim referenéniho stavu. Referenénim stavem je spotfeba
energie budovy stanovena na zakladé PENB pro stav po realizaci navrZzenych uspor odpovidajici 1,2 x
ER — nasobku spotfeby energie referencni budovy (pro vSechny energetické ukazatele)



Spotfeba energie referenéni budovy:

Vycet doda- Vytapéni Chlazeni Nucené Uprava Pfiprava TV Osvétleni
nych energii vétrani vlhkosti
vzduchu
MWh/rok MWh/rok MWh/rok MWh/rok MWh/rok MWh/rok
Dodana 359,2 0,0 0,0 0,0 17,7 21,4
energie
CELKEM 399,4
Vychozi spotfeba energie: ER x 1,2:
Vycet doda- Vytapéni Chlazeni Nucené Uprava Pfiprava TV Osvétleni
nych energii vétrani vlhkosti
vzduchu
MWh/rok MWh/rok MWh/rok MWh/rok MWh/rok MWh/rok
Dodana 431,04 0,0 0,0 0,0 21,24 25,68
energie
CELKEM 479,28
4.3. Analyza uziti energie predmétu posudku

V objektu bude vyuZiti energie na:

- Vytapéni (tepelné Cerpadlo vzduch-voda — elektfina + energie okolniho prostredi)
- Osvétleni (Elektfina)

4.4. Popis a hodnoceni navrhovaného stavu

Navrhovana opatfeni:

A/ Zatepleni objektu

Zatepleni stén.....EPS 70 F tI. 160 mm (10,039 W/mK)

Zatepleni stfechy ...... EPS 150 v tl. 200 mm (10,035 W/mK)

Instalace vyplni otvord ....... instalace oken s izolacnim trojsklem (Uw=0,9 W/m2K)
Instalace vstupnich dvefi (Us=1,1 W/m2K)
Instalace zateplenych vrat (Us=1,5 W/m2K)

Investiéni ndklady na opatfeni:

Zatepleni objektU..........co.oiiiii 9.593.000 K¢



Vymeéna vyplni ofVOrQ..... ..o 3.800.000 K¢
Uspora energie po provedeni opatfeni.............cccoeeeeeeieeeeeeieiieeeeeeeee, 215,7 MWh/rok

Bude provedeno hydraulické vyvazeni otopné soustavy

B/ Technicka zafizeni

Instalace tepelného ¢erpadla vzduch — voda o tepelném vykonu 190 kW (COP.....3,0)

Spotieba energie pro vytap&ni pokrytou TC.........cccoeeiiiiiiiiiiiieeee e 215,3 MWh/rok
Spotfeba energie Pro TC......... i, 71,8 MWh/rok
Spotifeba energie pro bivalentni zdroj...........coooii 8,6 MWh/rok
VyuZitelnd energie okoIniho prostiedi............coooiiiii 134,9 MWh/rok
Investi€ni ndklady na provedeni opatieni.............oooii i 6.770.000 K&
Instalace FVE na stfechu objektu o vykonu........ 50 kWp

VYroba €leKIFiNY ... 46 MWh/rok
VyuZitelnd energie v rdmci projektu....... ... 44,0 MWh/rok
Podil vyuziti energie na celkové Uspore projektu............oveiiiiiiiiiiiiii e, 10,8 %
Investiéni ndklady na provedeni opatfeni.............coii 2.150.000 K¢&

Instalace osvétleni s LED technologii

Investiéni naklady na provedeni opatfeni............ccooviiiiiiiii 235.000 K¢&

Uspora energie po provedeni OPatfeni................ieeeeeeee e 13,2 MWh/rok



Bilance pfinosu projektu

Struktura spotieby energie Spotieba energie
Vychozi stav Navrhovany stav Rozdilova bilance
MWh/rok tis. K&/rok MWh/rok | tis. K&/rok MWh/rok | tis. K&/rok
CELKEM 479,28 1.106,2 71,48 3574 407,8 748,8
Analyza podle energonositelt
Zemni plyn 431,04 865,0 0,0 0,0 431,04 865,0
Elektfina 48,24 241,2 71,48 3574 -23,24 -116,2
Okolni prostiedi 178,9 -178,9
1 Vytapéni 432,36 865 215,3 288,8 217,06 582,8
1.1 | Zemni plyn 431,04 865 0,0 0,0 431,04 865,0
1.2 | elektfina 1,32 6,6 57,76 288,8 -56,44 -282,2
1.3. | Energie okolniho 158,9 -158,9
prostiedi
2 Pfiprava TV 21,24 106,2 21,24 6,2 0,0 100,0
1.1 | elektfina 21,24 106,2 1,24 6,2 20,0 100,0
1.2 | Energie okolniho 20,0 -20,0
prostiedi
3. Osvétleni 25,68 122,2 12,48 62,4 13,2 66,0
2.1 | elektfina 25,68 122,2 12,48 62,4 13,2 66,0
Energie okolniho
prostiedi

Navrh doplnéni méficich mist:

- Bude osazen elektromér pro méfeni spotieby.




Vypocet primarni energie z neobnovitelnych zdroju dle vyhlasky 264/2020 Sb. o energetické naroénosti

budov.

Pred realizaci projektu

Po realizaci projektu

Faktor L Faktor L
o Primarni ., Primarni
primarni ) primarni )
, i energie , . energie
) Dodana energie ) Dodana energie )
Energonositel . _ | zneobnovit . _ | zneobnovit
energie z neobnovit , energie | z neobnovit ,
, elnych , elnych
elnych . elnych .
. zdrojl . zdrojl
zdroju zdroju
MWh/rok - MWh/rok MWh/rok - MWh/rok
Zemni plyn 431,04 1,0 431,04 0 1,0 0
Tuhé fosilni paliva 1,0 1,0
Propan-butan/LPG 1,2 1,2
Topny olej 1,2 1,2
Elektfina 48,24 2,6 1254 71,48 2,6 185,85
Drevéné peletky 0,2 0,2
Kusové drevo, drevni
. 0,1 0,1
stépka
Energie okolniho
prostredi (elektfina a 0 2319 0 0
teplo)
Elektrina — dodavka
. -2,6 -2,6
mimo budovu
Teplo — dodavka mimo
-1.3 -1.3
budovu
U¢inna soustava
zasobovani tepelnou
energii s vyssim nez 80% 02 0,2
podilem obnovitelnych
zdroju energie
U¢inna soustava
zasobovani tepelnou
energii s 80% a nizsim 09 09
podilem obnovitelnych
zdrojl energie
Ostatni soustavy
zasobovani tepelnou 1.3 13
energif
Ostatni neuvedené
o 12 1,2
energonositelé
Odpadni teplo z
p . p 0 0
technologie
Celkem 479,28 X 556,4 2504 X 185,85
SniZeni primarni energie z neobnovitelnych zdroji
% MWh/rok
Celkové snizeni 66 370,55




4.5 Kritéria programu podpory

Kritérium Jednotka Pozadavek Dosazena hodnota PInéni po-
Zzadavku

Snizeni konecné | MWh/rok 407,8 MWh/rok SPLNENO

spotieby energie

Snizeni rocni | % 30 % 66 % SPLNENO

spotieba pri-
marni energie

5. Ekonomické hodnoceni

Zakladem pro urceni Cisté soucasné hodnoty je urceni toku hotovosti. Toky hotovosti
(Cash-Flow) jsou rozdilem pfijm0 a vydajd spojenych s projektem v jednotlivych letech.
Toky hotovosti v sobé zahrnuji vSéechny hodnotové zmény béhem Zivota projektu. Pro
hodnoceni toku hotovosti se tyto upravuji prevodem z budoucich hodnot do soucasnosti.
Hodnoty jsou zpravidla pfevedeny do obdobi, kdy dochazi  k vynalozZeni nejvétsich in-
vestic. Takto pfevedend hodnota se nazyva soucasnad hodnota. Prlibézné pokryti investic a
dalSich vydajd a prijm0 vyjadiuje kumulovany tok hotovosti, kdy se jednotlivé rocni hod-
noty pribézné scitaji a predstavuji skutecny stav u realizovaného opatreni v pfislusném
roce. Pokud je hodnota kumulovaného toku hotovosti v daném roce zdporna, nedoslo k
tomuto obdobi k pokryti vydajl projektu jeho pfijmy. Hodnota diskontovaného
kumulovaného toku hotovosti v poslednim roce se oznacuje NPV.

Cim vy$&i je hodnota NPV, tim je opatfeni ekonomicky vyhodnéjii. Pokud je hodnota NPV
zapornd, opatieni nelze za danych podminek realizovat.

Tz -t
NPV=)  CF.. (1+r)—IN (tis.K&/r)

t=1
kde T; doba Zivotnosti (hodnoceni) projektu

| - Vnitfni vynosové procento IRR
Vnitfni vynosové procento predstavuje hodnotu Urokové miry v procentech, pfi které
hodnota NPV = 0. Tento ukazatel je uzitecCny jako méfitko efektivnosti investic. Staci jej
porovnat s Urovni Urokovych mér na finan¢nim trhu a investor vidi, zda je vhodné do pfi-
slusSného opatreni investovat.

Tz -t
> CF:..(1+1IRR)-IN=0

t=1
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Upozornéni energetického specialisty — navratnosti uvedené v posudku jsou vztazeny k
cené technickych a jinych opatfeni bez prostfedkl potiebnych pro projektovani, technic-
kého dozoru na investi¢ni akci, sledovani a vyhodnocovani ucinnosti zavedenych opatreni

Okrajové podminky vypoctu:
Diskontni sazba 3,0%
Hodnoceni je provedeno bez DPH
Doba hodnoceni projektu 20 let

EKONOMICKA ANALYZA - NAVRHOVANY

STAV
Parametr jednotka Vychozi stav Navrhovany stav
P¥inosy projektu celkem tis. K& - 748,8
z toho trzby za teplo a elektiinu tis. K¢ - 0
Z toho ostatni piinosy tis. K& - 0
Investic¢ni vydaje projektu celkem tis. K¢ - 23.988,0
z toho
néklady na pfipravu projektu udek) tis. K¢ - 800,0
naklady na technologicka zafizeni a stavbu tis. K¢ B 23.188,0
naklady na pfipojky tis. K¢ B 0
Provozni naklady celkem * tis. K¢ 1.116,2 3774
z toho
néaklady na energie tis. K¢& 1.106,2 357,4
néaklady na opravu a udrzbu tis. K¢ 10,00 20,00
osobni naklady (mzdy, pojistné) tis. K¢ 0,00 0,00
ostatni provozni naklady tis. K¢& 0,00 0,00
néaklady na emise a odpady tis. K¢ 0,00 0,00
Celkova zustatkova hodnota zapo¢tena v poslednim roce hodnoceni tis. K¢ 0,00 0,00
Doba hodnoceni Roky - 20
Diskont % - 3,00
Index riistu cen energie % - 0,00
Index ristu ostatnich provoznich nakladu % - 0,00
Tsd - redlna doba navratnost Roky - 80
NPV - {ista soucasna hodnota tis. K¢ - -12.847,7
IRR - vnitfni vynosové procento % - -50
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6. Ekologické hodnoceni

Ekologické hodnoceni se provadi na zékladé posouzeni vyse emisi CO2 vychoziho stavu a stavu po realizaci
navrzenych opatreni.

Energetické bilance dle typu uvazovaného paliva/energie

) ) Vychozi stav Posuzovany navrh
Typ paliva/energie
(MWh/rok) (MWH/rok)
Zemni plyn 431,04
Elektfina 48,24 71,48
LPG
Hnédé uhli
Biomasa

...a pripadné dalsi.

Emisni faktory dle typu uvazovaného paliva/energie

Znecistujici latka

Typ paliva/energie

(tCO2/MWh)
Elektfina 0,860
Zemni plyn 0,200

Ekologické vyhodnoceni

Vychozi stav Posuzovany navrh Rozdil

Parametr
(t/rok) (t/rok) (t/rok)
co, 127,7 61,47 66,23
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Prilohy:

Priloha ¢. 2 — Vymezeni zplsobilych vydajd
Priloha ¢. 3 — Specifické podminky vyzvy
Priloha ¢. 5 — Report dat z energetického posudku
Priloha: PENB
Protokol mérnych potfeb dodanych energii

Podklady pro zpracovani posudku

- Projekt
- Nabidka na Usporna opatreni

13



Priloha ¢. 2

- Vymezeni zpUsobilych vydajl

Celkové investi¢ni naklady presahuji 12,5 mil K& — je nutné provést vypocet stanoveni alternativni

investice.

- ZpUsobilymi naklady jsou dodatecné investicni ndklady nezbytné k dosazeni vyssi Urovné energe-

tické Ucinnosti.

- ZpUsobilé naklady na investici se urcuji na zédkladé srovnani s podobnou (alternativni) investici.

= ZV=Ni = Naitemativni

= ZV....zpUsobilé naklady

= Ni.....investi¢ni naklady

= Naiternativni....alternativni investice

- Investicni naklady projektu (na Usporna opatreni — zatepleni )
= POIOZKY DE MINIMIS ..ottt

14.033.000 K¢
800.000 K¢

Naklady na udrzbu a rekonstrukci obvodového plasté.......1% z investicnich nakladu..... 88,5 tis K¢

Naklady na udrzbu a rekonstrukci stfesniho plasté......2% z investi¢nich nakladd........... 70 tis K¢
Naklady na udrzbu a rekonstrukci vyplni otvor.......1% z investi¢nich naklada............... 44,0 tis K¢
Vyroba tepelné energie z OZE (TC)

- ZV=INN = IN;

= INj....Investi¢ni naklady na novy zdroi................ 6.770.000 K¢

= IN.....Investicni néklady na referencni variantu....1.300.000 K¢

(kotel na zemni plyn o vykonu 190 kW)

.................................................................... 19,2 % INN

Vv

- Neni nutné snizovat zpusobilé vydaje podle ¢l. 41 GBER, protoze IN, jsou nizsi 21,42 %

Vyroba elektrické energie z OZE (FVE)
= INN....Investicni naklady na novy zdroj................ 2.150.000 K¢

Neni nutné snizovat zpusobilé vydaje podle ¢l. 41 GBER

Stanoveni nakladi na modernizaci osvétleni za ticelem spInéni pozadavki BAT

Polozka Jednotka Stdvajici stav | Alternativa
(pro plnéni BAT)

Pocet svitidel ks 539 539

Pocet svételnych zdrojl ve svitidle ks 1 1

Pocet svételnych zdrojl celkem ks 539 539

Prikon svételného zdroje W 100 40

Mérny prikon svételného zdroje lm/W 90 141

Splnén pozadavek BAT - NE ANO

Naklady na modernizaci (svételny zdroj, spo- | K¢/ks 140

tfebni material, prace)

Celkové naklady na modernizaci tis. K¢ 75,46
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Naklady na servis a opravy

Polozka Jednotka hodnota
Vyména svételnych zdrojl tis. K¢ 9,12
Opravy svitidel tis. K¢ 2,0
Opravy kabelaze tis. K¢ 8
CELKEM naklady na servis a opravy tis. K¢ 19,12
Naklady na modernizace a rekonstrukce

Polozka Jednotka hodnota
Dil¢i modernizace osvétlovacich téles a krytl tis. K¢ 0
Modernizace kabelaze tis. K¢ 0
Modernizace ovladacich prvki tis. K¢ 0
Modernizace svételnych zdrojl (pro plnéni BAT) tis. K¢ 75,46
CELKEM naklady na modernizace a rekonstrukce tis. K¢ 75,46
Vypocet zpusobilych nakladi alternativni investice - osvétleni

Polozka Jednotka hodnota
Naklady na servis a opravy tis. K¢ 19,12
Naklady na rekonstrukci a modernizaci tis. K& 75,46
CELKEM vyse alternativni investice tis. K¢ 94,58
Vypocet zpusobilych naklada alternativni investice zatepleni

Polozka Jednotka hodnota
Naklady na pravidelny servis a opravy tis. K¢ 2228
Naklady na nutné rekonstrukce a modernizace tis. K¢ 1350
CELKEM vyse alternativni investice tis. K¢ 3578
Vypocet zpusobilych nakladu alternativni investice — celkem za projekt

Polozka Jednotka hodnota
Zatepleni obvodoveho plasté tis. K¢ 3 578,00
Osvetleni tis. K& 94,58
Vyroba energie z OZE tis. K& 0
CELKEM alternativni investice tis. K¢ 3.672,58
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Stanoveni zpusobilych naklada

Polozka Jednotka hodnota
Celkové investicni naklady na projekt tis. K& 23.988,0
Nezpusobilé naklady tis. K¢ 0

Naklady na realizaci Uspornych opatreni tis. K¢ 23.188,0
Alternativni investice tis. K& 3.672,58
CELKEM zpusobilé naklady tis. K¢ 20.315,42

Celkové zpusobilé naklady na realizaci projektu ¢ini 20 315,42 tis K¢. Jednotkové naklady na
usporu energie dosahuji hodnoty 49.817 K¢/MWh a jsou splnény pozadavky vyzvy
na maximalni vysi zpusobilych nakladii na projekt.
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